FORSCHUNGSARBEITEN AUS DEM STRASSENWESEN

HERAUSGEGEBEN VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR DAS STRASSENWESEN E. V. KOLN

HEFT 88

Ermittlung der Gesamtkosten
- neuerer Wohnaniagen
unterschiedlicher Bebauungsdichte
unter besonderer Berilicksichtigung der
ErschlieBungs- und Steliplatzkosten

Von
Dr.-Ing. Wolfgang Teichgraber

mnsuzgglyygyllm

"KIRSCHBAUM VERLAG - BONN-BAD GODESBERG



Iinhalt

Teil |

1. Einleitung

1.1
1.2

Allgemeine Betrachtungen
Aufgabenstellung .

2. Grundlagen

2.1
2.2
23
24

Begrifie .
Bisherige Untersuchungen
Auswahl der zu untersuchenden Wohnanlagen

Die planerischen Voraussetzungen fiir die Untersuchungen .
2.41 Die Erschliefung .
2.411 Abgrenzung des Umfanges der ErsdxheBung
2.412 Das Erschliefungssystem . .
2.42 Die Wohnbebauung .
2.421 Die Gruppierung nad1 GesdloBzahlen
2.422 Einige stddtebauliche Richtzahlen
2.422.1 GeschoBfldchenanteil .
2.422.2 Freiflachenanteil .-
” 24223 Gebaudetiefe .
2.422.4 GeschoBhéhe
2.43 Stellplatzverhéltnis

3. Die theoretische Ausnutzungsmaglichkeit der Grundstiicke

3.1

3.2

3.3

3.4

Anforderungen an die Wohngqualitit .
3.11 Gebdudeabstand . .
3.12 Orientierung der Gebaude .
3.13 Linge der Zeilen. .
3.14 Anordnung der Emstellplatze .
Ermittlung der mdoglichen GeschoBfldchenzahlen ,
3.21 Zeilen senkrecht zur Strafle .
3.211 Einstellplédtze zwischen den Zellen

3.211.1 Ohne Beriicksichtigung der Strafle, Zellen in einer Relhe .

- 3.211.2 Mit Beriicksichtigung der StraBe, versetzte Zeilen .

3.211.3 Abstand Stellplatzanlage —
Hauserzeile auf der bevorzugten Seite 22 m

3.212 Einstellplétze vor Kopf der Zeilen .
322 Zeilen schiefwinklig zur StraBe .
3.23 Hofbebauung
3.24 Vorgabe von Frelflachenanteu und Emstellplatzbedarf

Ermittlung der GeschoBflichenzahl ohne Beriicksichtigung von Einstellplﬂtzen .

Vergleich der Ergebnisse mit denen anderer Autoren .

Die Strukturdaten der ausgewihiten Wohnanlagen

4.1 Vergleich der theoretischen Beredmungen mit den ausgefiihrten Bebauungsdlchten

4.2
43
44
45

Flichennutzung
GeschoBfldchen
Stellplatzverhiltnis v .
Stddtebauliche Kennziffern

Seite -
11
11
12

13
13
17
17

18
18
18
18
19
19
19

19
20
20
20
20

21
21
21
22
23
24
25
25
25
25
28

31
33
35
37
40

41
42

44
44
44
46
48
49



5. Ermlttlung und Vergleich der Kosten nach Kostengruppen '
in den ausgewaihlten Wohnanlagen G

5.1
§.2

5.3
5.4
85

5.6

5.7

Vergleichsbasis

'Wohnungsbau .

5.21  Die Baukosten der Wohngebaude in Lohbrugge Nord und Osdorfer Born
5.22 Ermittlung der Kosten je Nutzungseinheit . .. .
5.23 Baukosten der Wohngebédude in allen Wohnanlagen .

5.24 Vergleich der Baukosten der Wohngebaude

Nettowohnbauland

Straenbau

Versorgungsleitungen .. . ., . . . . . . . . . . . . . .

5.51 Kanalbau

5.52 Wasserversorgung

5.53 Elektrizitdtsversorgung .

5.54 Fernmeldeanlagen

5.55 Feuerwehrleitungen e e e e e e e
5.56 Beheizung . .

5.57 Zusammenfassung der Kosten der Versorgungsleltungen

Einstellplitze .
5.61 Ermittlung der Kosten je Stellplatz
5.62 Vergleich der Einstellplatzkosten der einzelnen Wohnanlagen

Zusammenfassung der Kosten der Erschliefung und der Einstellpliitze .

Gesamtkosten

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

Vergleich der bezogenen Kosten . e e

Prozentuale Auftellung der Gesamtkosten in die einzelnen Kostengruppen .
Eliminierung der Grundstiickskosten . o e .
Auswirkungen einer Variierung der Kosten je Nutzungseinheit .
Beriicksichtigung der Kosten der Gemeindedarfseinrichtungen .

7. Schlufibetrachtungen

8. Zusammenfassung .

Literaturangabem . . . . . .

Symbole...'............’....'...
Abkiirzungen .

Teil Il
Tabellem . . ., . . . . . . . . 0 . o4 .
Abbildungen . . . . . . . . . . . L . L,

52
52
52

53
56
58

59

61

63
63
66
67
67
67
68
69

69

52 ¢

St i Akl S K A,

69 .

7
73

73

73

75

77
77
78

79
81
87 .

91
92

93

165



