Betriebswirtschaftliche Schriften zur

Unternehmensfithrung
Band 44: Betriebliche Steuerlehre

Dr. Ulrich Prinz

Werbungskosten bei den Einkiinften
aus Vermietung und Verpachtung —

Systematische steuerliche Analyse
unter besonderer Beriicksichtigung von

Bauherren- und Erwerbern}gggne‘ﬂomen

jacne M
‘éun%;@( pniand s FﬁﬂcnsChUle
er

Dsa rrngtadt

@Wf&é

VERLAG DR. MANNHOLD - GELSENKIRCHEN 1984



INHALTSVERZEICHNIS

Verzeichnis der Abbildungen ...

Verzeichnis der Tabellen ...........

Problemsfellung und -eingrenzung, Zielsetzung
und Ablauf der Untersuchung ...veeesseeerenonaensns

ERSTES KAPITEL:eSteuersystematische und steuer-

okonomische Grundlegung ...........

A. Grundtatsachen, Regelungsaufgabe und Systematik
des Ansatzes von Werbungskosten im Rahmen priva-
ter Vermietungsleistungen ....c.cieiisieesveasen .

I.

I1I,

Grundtatsachen und Regelungsaufgabe der
Werbungskosten ..viuieiiiiiieiiieeieannn cees

1. Eihkommensteuersystematische Ausgangs—
lberlegungen ......c.ceeoeeuaas e

a. Das einkommensteuerliche Einkunfts-
artensystem ..., ceean

b. Der Dualismus der Einkiinfteermittlung

2. Die personliche Zurechnung von Werbungs-
kosten - Logische Vorstufe der steuer-
lichen Einkiinfteermittlung .............

3. Die sachliche und zeitliche Regelungs-
aufgabe der Werbungskosten als AusfluB
einer objektiv leistungsfahigkeitsorien-
tierten Besteuerung und deren Problematik

Die Systematik der Regelung des Werbungs-
kostenansatzes ..... .00 Ceee e PN

1. Dié gesetzlichen Tatbestandsmerkmale des

§ 9 Abs. 1 EStG zur Qualifikation von
Aufwendungen als Werbungskosten dem
Grunde Nach «..oveeveenoans Cec et

a. Die mogliche Auslegung der Tatbe-
standsmerkmale und ihr Verhdltnis
zueinander - Ein Uberblick ..... P

b. Folgerungen daraus flr die Berlck-
sichtigung von Aufweéndungen als
Werbungskosten dem Grunde nach ......

(1) Positive Umgrenzung des steuer-
erheblichen Zusammenhangs zwischen
Aufwendungen und Einnahmen ......

Seite

20

21

.23

36

36

36

36

36

37

42

45

48

49

49

55

55



Seite

(2) Negative Umgrenzung des steuer-
erheblichen Zusammenhangs zwi-
schen Aufwendungen und Einnahmen 56

(3) Die gesetzlichen Ausnahmen vom
sog. Prinzip der steuerlichen
Unbeachtlichkeit der Vermdgens-
SPhEre . ..i.iuiiiiiereennnnnnnns .s 60

2. Die Rechtsfolgen der Beurteilung von
Aufwendungen als Werbungskosten dem
Grugde nach .......0v... .

a. Der steuermindernde Abzug im Veranla-
gungszeitraum der Verausgabung als
systemtypische Rechtsfolge .......... 62

b. Hohen- und zeitmdBige Ausnahmen von
der systemtypischen Rechtsfolge ..... 64

3. Folgerungen aus der Systematik: Eine
dreistufige Vorgehensweise zur Beurtei-
lung von Aufwendungen .................. 69

a. Analyse der Werbungskosten dem Grunde
nach (Grundqualifikation) ........... 69

b. Analyse der Werbungskosten hinsicht-
lich ihrer absoluten Hohe (Hohen-

qualifikation) ............ - 69

c. Analyse der Werbungskosten hinsicht-
lich ihrer zeitlichen Beriicksichti-
gung (Zeitqualifikation) .....evvo... 70

d. Schaubildliche Zusammenfassung ...... 70

B. Betriebswirtschaftliche Bedeutung der steuer-
lichen Qualifikation von Aufwendungen im priva-
ten VermietungsseKtor . .uveeeeeieeeaneeannnnnneens 72

I. Betriebswirtschaftliche Grundwirkungen der
steuerlichen Aufwendungsqualifikation ..... 72

II. Bedeutung der Zuordnung von Aufwendungen
zum steuerunerheblichen gegeniiber ihrer
Zuordnung zum steuererheblichen Wirkungs-
bereich ... ..ttt . 75

III. Bedeutung der Qualifikation von Aufwen-
dungen als zum Zahlungszeitpunkt abzugsfahig
gegenlber einer zeitverteilten Abzugsfiahig-
keit .........

P . 79



Seite
Uberlegungen zur methodischen Vorgehens-
WEISE v eininennnienans e e 79
Der Modellfall ...uieieiiniiiiennmennsans 81
Die Qualitat der steuerlichen Effekte:
Steuerstundung und/oder endgiiltige
Steuerwirkung ........... t i e Ceee 86
a., Die grundsdtzliche Wirkung als Steuer-
stundung ..... PP e . 86
»
(1) Darstellung und Analyse des
Wirkungsmechanismus ........ e 86
(2) Konkretisierung am Modellfall ... 91
b. Sonderfdlle mit endgliltigen Steuer-
wirkungen und ihre Ursachen ...... N 92
Der Liquiditédtseffekt und seine Wirkungs-
Komponenten ......ieeeieiiiienareaanes PR 99
a. Allgemeine Beschreibung des Liquidi-
tatseffektes und Nennung seiner
Wirkungskomponenten ........ e 99
b. Der EinfluB der einzelnen Wirkungs-
komponenten auf die Liquiditdt des
Steuerpflichtigen ...viitiiinnevins 101
(1) Das zum Zahlungszeitpunkt beriick-
sichtigungsfdhige Aufwendungs-
volumen .....eeiee.. e SRS 101
(2) Die HBhe der relevanten Spitzen-
steuerbelastung ......... PP 105
(3) Die Verteilungsmodalitdten, ins-
besondere Abschreibungsdauer und
Abschreibungsquote ........ cieean 109
Der Rentabilitdtseffekt und seine Wir-
KUngsSKOMPONENEEN +.vsueeneuisavonesosonss 111
a. Notwendigkeit und grundsdtzlicher
Inhalt einer Rentabilitdtsbetrachtung 111
b, Die Bestimmung des Kapitalwertes als
Grundlage einer Rentabilitédtsbetrach-
TUNE v v veenennn e e . 112

c. Die Wirkungsfaktoren des Rentabilitdts-
effektes unter besonderer Beriicksich-
tigung des Kalkulationszinsfufles ....

d. Konkretisierung am Modellfall .......



Seite

e. Durch den Sofortabzug der Aufwendun-
gen bewirkte negative Rentabilitdts-
effekte ......coiviiinn Cere e . 125

. Gesamtwiirdigung des Rentabilitdts-
effektes ...ttt ennan [ 128

C. Grundiberlegungen zu einer werbungskostenorien-
tierten Steuerpolitik im privaten Vermietungs-
SEKEOL ittt it i i it i et e e e 129

I. Notwendigkeit, Moglichkeit und Bedingungs-
rahmen einer werbungskostenorientierten
SteuerpolitiK i ei ittt rinessnnsocsennsss 129

ITI. Die Zielfunktion des Entscheidungs-
LS it ittt ittt it esaeroanssansesnensns 133

ITII. Das einsetzbare steuerpolitische Instru-
‘mentarium ........ s e e e e s e et e 135

ZWEITES KAPITEL: Allgemeine steuerliche Analyse der
Werbungskosten und ihrer Gestal-
tungsmdglichkeiten im Rahmen der
entgeltlichen Uberlassung sowie
der Eigennutzung von Immobilien
durch den Eigentimer ..... e 140

A. Die Werbungskostennormen im- Wandel von Gesetz-
gebung, Rechtsprechung und Schrifttum - Analyse
und FOLlgerungen . ..ueiieetiioieerecaesennsansannsns 140

I. Notwendigkeit, Zielsetzung und grundsédtz-
licher Inhalt der historischen Entwick-
lungsbetrachtung ............. e cenn 140

II. Historische Analyse der Werbungskosten dem
Grunde nach unter EinschluB ausgewdhlter
hthenqualifikatorischer Fragestellungen ... 142

1. Das Rechtsinstitut der Werbungskosten
in der Zeit des PreuBischen EStG von
1891/1906 4ivieivinoannannnns e 142

a. Die gesetzliche Ausgestaltung des
Werbungskostenbegriffs auf dem Boden
der Quellentheorie ........ccivuiien 142

b. Die Unmittelbarkeitsthese des Preu-
Bischen Oberverwaltungsgerichts und
ihre Durchbrechungen .....vieevieeven 146

c. Spezielle Einzelaspekte in Recht-
sprechung und Literatur ......... e 152



Seite
2. Die Normierung und Interpretation der
Werbungskosten im Geltungsbereich des
EStG 1920~ Zeit der Orientierungs-
losigkeit ... iiiiiiiiinennn Ceetieeee 152
3. Die Normierung und Interpretation der
Werbungskosten im EStG 1925 «.ievvuvenen. 156
a. Der Inhalt der Werbungskostennormen
im EStG 1925 1t n it it irecasonnaannons 156
-
b. Die einkunftsartenspezifische Inter-
pretation der Werbungskosten ........ 157
c. Die gesetzlichen Abschreibungsregeln
und ihre Auslegung ......... e e 159
d. Die steuerliche Differenzierung von
Erhaltungs- und Herstellungsaufwen-
dungen und ihre Motivation .......... 162
e. Spezielle Einzelaspekte in der Recht-
SPrechuUng .....eeecaenss et ea e 163
4, Inhalt, Zielsetzung und Interpretation
des Normenkomplexes der Werbungskosten,
basierend auf dem EStG 1934 ............ 165
a. Der Werbungskostenbegriff und seine
gesetzliche Beschrankung auf die
UberschuBeinkiinfte ......covivvennenn 166
b. Die Kodifizierung der vorausgegan-
genen Rechtsprechung im EStG 1934
und ihre Konsequenzen ....... RSN 167
c. Die Berticksichtigung von Werbungs-
kosten im Sonderfall der pauschalen
Nutzungswertbesteuerung selbstgenutz-
‘ter Einfamilienhduser .......vevevu.n 170
d. Die weitere Entwicklung bei der Inter-
pretation der Werbungskosten im

Uberblick v..veueuan.. e e 172

5. Zusammenfassung und Folgerungen ........ 174



III. Historische Analyse der zeitlichen Perioden-
zuordnung von Werbungskosten ..... e

1. Die periodenbezogene Zuordnung von Wer-
bungskosten im Spannungsverhidltnis von
UberschufS- und Gewinnermittlung - Die
historischen Wurzeln der zeitlichen
Zuordnungsproblematik ... .. ieiiiaen

2. Das F&élligkeitsprinzip als zeitliches
Zuordnungskriterium der Rechtsprechung
bei «der UberschuBermittlung ............

3. Die Ausgestaltung und Interpretation der
zeitlichen Zuordnungskriterien ab dem
EStG 1925 ...... e h e et e e e

4. Zusammenfassung und Folgerungen ........

B. Werbungskosten dem Grunde nach und ihre Abgren-
zung gegeniiber den privaten steuerunerheblichen
AULwendungen .....eeeverecveanenns c et

I. Vorbemerkungen ............ e ceeee

II. Die Auslegung des Tatbestandsmerkmals
"Aufwendungen' in § 9 Abs. 1 Satz 1 EStG ..

1. Die Umschreibung der Aufwendungen in
Anlehnung an den Einnahmenbegriff des
§ 8 Abs. 1 EStG ........ fee e ceenees

2. Spezielle Aspekte des Aufwendungs-
begriffs ..........

a. Aufwendungen im Zusammenhang mit der
Einkunftsquelle dienenden Wirt-
schaftsglitern .......c.vven Ceer e

b. Aufwendungen im Zusammenhang mit
kompensatorischen Anspriichen bzw.
Ledstungen ..o iiiiiiieeieiriertnnnennns

(1) Der Grundsatz der Einzelbetrach-
tung als systematischer Ausgangs-
punkt .......... e e e

(2) Einzelheiten aus Rechtsprechung
ungd Literatur .......ceieieienans

Seite

178

178

182

185

188

188

190

193

193

195



Iv.

Die Absicht der Einnahmenerzielung als
Bezugspunkt der Aufwendungen und das Pro-
blem der Liebhaberei .......... [

1. Skizzierung der Problematik und des
Meinungsstandes .......ovvvuene. beevea

2. Die allgemeine Werbungskostendefinition
tion - Ein geeigneter Verankerungspunkt
der Liebhaberei? .......... c e

-*
3. Inhalt der Grenzen der Liebhaberei bei
den Einkiinften aus Vermietung und Ver-
PACHTUNE tv vttt tnentnntsannssenasans

a. Rechtliche Ansatzpunkte fiir Liebhabe-
rei im privaten Vermietungssektor ..

b. Konkrete Folgen fir die Fremdvermie-
tungs- und Eigennutzungstatbestiande

Der zur Qualifikation als Werbungskosten
erforderliche Zusammenhang zwischen Aufwen-
dungen und steuerbaren Einnahmen ..........

1. Das Leistungsverhdltnis als Verkniipfungs-
element von Aufwendungen und Einnahmen

2. Die grundlegende Qualitédt des Zusammen-
HanNgesS ittt eseenneensantnnconnns ..

a. Die Finalit&dt des legaldefinierten
Werbungskostenbegriffs und seine
wertungsfremden Regelungslicken ....

b. Das Veranlassungsprinzip als allge-
meiner Ldsungsansatz zur Definition
von Werbungskosten ...eeeeeceneceann

, B .
(1) Griinde fir die Ubernahme des
Veranlassungsprinzips ...ccaveees.

(2) Grundsdtzlicher Inhalt und Anwen-
dungsbereich des Veranlassungs-
pPrinzips ...eiiieeiaaeeaea. cenes

3. Die Kriterien des Veranlassungsprinzips
a. Auffassungen zum Verh&dltnis von sub-
jektiven und objektiven Kriterien in

Rechtsprechung und Literatur .......

b. Stellungnahme zur Diskussion um die
Kriterien des Veranlassungsprinzips

Seite

203

203

207

211

211

215

219

219

222

222

228

228

229

237

237

240



Folgerungen aus dem subjektiv wirtschaft-

(1) Gravierende Widerspriche in der
Rechtsprechung ........%eeseens .

(2) Der faktische Inhalt des objek-
tiven Kriteriums .......cc00u0u.n

(3) Die Erfassung unfreiwilliger Auf-
wendungen durch einen subjektiv
geprigten Veranlassungsbegriff ..

(4 Ergebnis ...ouveeeninnnnnn.
Der subjektiv wirtschaftliche Veran-

lassungsbegriff und die Beweisproble-
MAatik c ittt i i st e e

Seite

240

243

244

245

246

lichen Veranlassungsprinzip fur die steuer-
liche Zuordnung von Aufwendungen ......

Die steuerliche Beurteilung und Ermittlung
von Aufwencdungen fir das der Einnahmeer-
zielung dienende VermoSgen .......eeeeeeens

1.

Die grunds&dtzliche Bedeutung des Ver-
mogensstammes bei den Vermietungs- und
Verpachtungseinkiinften ........ f e

a.

b.

C.

Bestandsaufnahme der Meinungen .....

Die Einkunftsart Vermietung und Ver-
pachtung als steuerlich nicht voll
erschlossener Rechtsraum ...........

Der Wirkungsbereich des sog. Prin-
zips von der steuerlichen Unbeacht-
lichkeit der Vermdgenssphédre .......

(1) Die steuerliche Qualifikation
nutzungsunabhdngiger Wertveridn-
derungen am Vermdgensstamm .....

(2) Aufwendungen zur Anschaffung,
Herstellung oder Verbesserung
des der Einkunftsquelle dienenden
Vermogensstammes .......cceeeeas

257

257

257

261

264



2.

Seite
Der Rechtscharakter der iiber. § 9 Abs. 1
Satz 3 Nr. 7 EStG wirksam werdenden Ab-
schreibungsregelungen im Vermietungs-
und Verpachtungsbereich ............. .. 26¢
a. Die rechtliche Verankerung der Ab-
setzungsregelungen im UberschuBer-
mittlungsbereich und ihre Diskussion 268
b. Die Absetzungsregelungen im Spannungs-—
vefrhdltnis von Wertverzehr- und Auf-
. wendungsvertellungsgecanke ......... 273

(1) Der Wertverzehrgedanke als Bestand-
teil des allgemeinen Werbungs-
kostenbegriffs ....... . 0iiiinan. 273

(2) Die Dominanz des zeitlichen Ver-
teilungsaspekts im Geflige der Ab-
setzungsregelungen ..... Cee e 275

¢, Zusammenfassende Folgefungen Cee e 279

Die Technik der Aussonderung und Ermitt-
lung von Aufwendungen fir das Vermdgen 2824

a. Der Wirtschaftsgutbegriff im Ver-
mietungs- und Verpachtungsbereich .. 284

(1) Der steuerbilanzielle Wirtschafts-
gutbegriff und erste Folgerungen
fir die Einkunftsart Vermietung
und Verpachtung .........ovvuoun 285

(2) Grundstiicke und Gebidude als klassi-
sche Wirtschaftsgliter .......... 288

(3) Die restriktive Auslegung des
steuerbilanziellen Wirtschafts-~
gutbegriffes ... .o 293

b. Die auf Vermietungswirtschaftsgiter

entfallenden aktivierungfdhigen bzw.
-pflichtigen Aufwendungen ........... 300

(1) Die Beceutung der Anschaffungs-
und Herstellungskosten im Ver-
mietungssektor ......... .. 00 300

(2) Die Bestimmung der Anschaffungs-
kosten ..... Ch st et e 302

(a) Grundsdtze ....cvvvviienenenn 302

(b) Spezielle Aspekte .....cev.n 306



VI.

VII.

(3) Die Bestimmung der Herstellungs-
KOSten t.ivvieriinn e nnannns

(4) Aufwendungen auf bereits ange-
schaffte bzw. hergestellte Vermie-
tungswirtschaftsgliter

(a) Die Abgrenzung Erhaltungsauf-
wendungen/Ferstellungsaufwen-
dungen und ihre Systematik

(b) Die Behandlung anschaffungs-
naher Aufwendungen ....... .

Analyse des Veranlassungszusammenhangs
unter zeitlichen Aspekten ................

1.

2.

Die Bedeutung der zeitlichen Dimension
fiir den Werbungskostenansatz ..........

Aufwendungen in der Vorlaufphase - Die
vorab entstandenen Werbungskosten .....

a. Grundsdtzliche Voraussetzungen .....
(1) Darstellung ...uveeeeeeeoooeneson
(2) KPLitiK wuvnneveenronenaneenennns

b. Fehlgeschlagene bzw, vergebliche Wer-
bungskosten im besonderen ..........

(1) UberbliCK vvverevennonneernennns

(2) Analyse der notwendigen und hin-
reichenden Werbungskostenbedingung

Aufwendungen in der Hauptphase - Die
laufenden Werbungskosten ..............

Aufwendungen in der Auslaufphase - Die
nachtrdglichen Werbungskosten .........

a. Rechtliche Verankerung und Proble-
matik nachtrédglicher Werbungskosten

b. Die Behandlung nachtrédglicher Schuld-
zinsen im DEsSONdEren ....vevivioesen

(1) Typische problembehaftete Sach-
verhalte ... ittt

(2) Losungsansdtze ....oveeeernennennn

Zusammenfassende Betrachtung und Gestal-
tungsempfehlungen ........v000.. e ..

Seite

310

314

314

319

321

321

322
322
322

326

329

329

330

336

337

337

339



C. Die Bestimmung der absoluten Hohe von Werbungs-

KoSten .oiieeeiineenroseneersans

I.

IT.

I1I.

Grundsdtzliches zur Bewertung und hohen-
méafBigen Begrenzung von Werbungskosten ....

Das Problem der Angemessenheit von Werbungs-
kosten ....i.iiiiiiiiiins

1. Begriff und Formen einer Angemessen-
heitsprifung .....cc0vivieneenn

2. Angemessenheitsprifungen zur Aufwendungs-
DEEreNZUNE oo tnirenvarorssoososencenss

a., Das Prinzip der Entscheidungs- und
Gestaltungsfreiheit des Investors ..

b. Gilt § 4 Abs. 5 Nr. 7 EStG analog
bei der Einkunftsart Vermietung und
Verpachtung? ....iiiiiiiteiecneeenans

3. Angemessenheitsprifungen zur sachgerech-
ten Aufwendungsabgrenzung ........

4, Ergebnis ...

Die Behandlung dem Grunde nach anerkannter
Werbungskosten im Rahmen der Eigennutzungs-
tatbestande (§ 21 Abs. 2 Halbsatz 1, § 2la
S o €
1. Die unterschiedlichen Formen der
Nutzungswertermittlung und ihre Bedeu-
tung filir den hohenmédBigen Werbungs-
kostenabzug .......

a. Vorbemerkungen ..

b. Die Dichotomie der Nutzungswerter-
mittlung in ihren Grundzigen ....

(1) Gemeinsame Grundvoraussetzungen

(2) Die Nutzungswertermittlung nach
§ 21 Abs. 2 Halbsatz 1 EStG ....

(3) Die Nutzungswertermittlung nach
§ 2la EStGeuvereennnaeasn

c. Abgrenzung der sachlichen Anwendungs-
bereiche ...iiieiiiiiiiinans

d. Steuerckonomischer Vergleich .......

e. Gestaltungsmoglichkeiten ........

Seite

350

350

357

357

359

359

361

369

371

373

373

373

376

376

379

389
394

404



2. Steuerliche Probleme und Gestaltungs-

mdglichkeiten im Rahmen des Anwendungs-
bereichs von § 21a EStG .uiveereennsnnns

a. Die zeitlichen Anwendungsvoraus-
setzungen des § 2la EStG .....vvuvn

b. Die Zuordnungskriterien fiur Werbungs-
KOSten . .iiieiineeaneiainnneasnnenns

c. Gestaltungsmdglichkeiten ...........
-

D. Die zeitliche Periodenzuordnung von Werbungs-
kosten im Rahmen der Abschnittsbesteuerung ....

I.

II.

Das steuerliche AbfluBprinzip und seine
Funktionsweise ......cicieiineeriinnrcanans

1. Grundsdtze des AbfluBprinzips .........

2. Differenzierung nach einzelnen Zah-
lungsarten ....iuiieeeicescnnsaaneane ..

3. Die Beurteilung von Vorauszahlungssach-
verhalten .......iiii it eanoraeanss

a. Bestandsaufnahme der Meinungen .....
b, Kritik und LOsungsansdtze ..........

4, Die Gestaltungsreagibilitdt des Werbungs-
kostenabflusses ...... Ceesere e ee s aan

Die Durchbrechungen des AbfluBprinzips ...

1. Die Abschreibungsregelungen im privaten
Vermietungssektor ...iveeerasseveococan

a. Rechtliche und dkonomische Grund-
charakteristika der unterschiedlichen
Abschreibungsmoglichkeiten .........

-b. Gestaltungsiiberlegungen ............

2. Sonstige Durchbrechungen des Abflufi-
Prinzips tieeeeeeireeetonssssnesoononns

a. Die Behandlung regelmdBig wiederkeh-
render Aufwendungen gem. § 11 Abs. 2
Satz 2 EStG . .viiiinnnrenenraanoseny

Seite

410

410

412

421

422

422

422

430

435

435

439

445

449

449

449

465

471

471



III.

b. Das Verteilungswahlrecht des § 82b
EStDV it eritnenennerntenansnannsnans

(1) Rechtliche und dkonomische
Grundzige ......0000..

(2) Hinweise zur Wahlrechtsauslibung

c. Die Behandlung fehlgeschlagener An-
schaffungs- oder Herstellungskosten

fir abnutzbare Wirtschaftsgliter
-

Die Grundziige der Verlustbegrenzungs- und
-verrechnungsvorschrift des § 21 Abs, 1
Satz 2 i.V.m. § 15a EStG als Sonderregelung
fir beschrankt haftende Gesellschafter ...

DRITTES KAPITEL: Spezielle Probleme der Werbungs- .
kosten bei einem Engagement im Bau-

herren- oder Erwerbermodell als
Anwendungsfall praktischer Steuer-
gestaltung ... .0 e

A. Begriff, Erscheinungsformen und wirtschaftliche
Bedeutung der Bauherren- und Erwerbermodelle ..

I.

II1.

III.

Begriffsabgrenzung und systematischer
Modell-Uberblick cvvveveneerinenrrennnnaans
Das Bauherrenmodell in der Auspridgungsform
des Kodlner Modells als primdre Produkt-
linie auf dem Markt steuerbeglinstigter Kapi-
talanlagen ....ioeeieriierersnannaan

Die Erscheinungsformen und die wirtschaft-
liche Bedeutung des Erwerbermodells ......

Zivilrechtliche und steuerliche Funktionsweise
der Bauherren- und Erwerbermodelle im Uberblick -
Grundlagen zum Verstdndnis der einkommensteuer-
rechtlichen Problematik ......cc0ciiiinnnnnnens

Die Beurteilung von Werbungskosten im Bauherren-
modell dem Grunde nach, der absoluten Hohe nach
und hinsichtlich ihrer zeitlichen Periodenzu-
ordnung - Eine kritische AnalySe .........ce0es

Seite

472

472

476

480

481

485

485

485

493

496

498

506



ITI.

Die Bauherreneigenschaft des Anlegers und
ihre Bedeutung flir den Werbungskostenansatz

1. Die Bedeutung der Bauherreneigenschaft

2. Der Bauherrenbegriff als Typus und seine
Kriterien ........ceveuvenn. e

a. Inhaltliche und methodische Grund-
SELZE ittt ittt s et s

b. Die Bauherrenkriterien bei verspite-
tem Beitritt zum Bauvorhaben .......

Die Abgrenzung der zum Zahlungsgzeitpunkt
abzugsfahigen Aufwendungen dem Grunde und
der absoluten Hohe nach gegeniber den nicht
bzw. zeitverteilt abzugsfdhigen Aufwendun-
gen im Bauherrenmodell ........ fes et

1. Systematische Ausgangsiiberlegungen zur
Lgsung der steuerlichen Abgrenzungs-
und Zuordnungsfrage .......iaiiivecneenn

a. Die steuerlichen Aufwendungskate-
o o = o L

b. Das Geblihren-Aufspaltungsgebot
des BFH ...ttt nniirnenneas ..

¢c. Vorgehensweise und Problematik der
steuerlichen Zuordnung ........... .

2. Das Problem der sog. Nichtkosten ......

3. Moglichkeiten und Grenzen der Verlagerung
von Anschaffungs- bzw, Herstellungskosten
in den Bereich sofort abzugsfidhiger
Werbungskosten ...iveviecesssocncennses

a. Die Erscheinungsformen gekoppelter
Beziehungen zwischen den an einem
Bauherrenmodell beteiligten Funktions-
tragerunternehmen ..........cvc0evnen

b. Die steuerliche Behandlung interner
Zahlungsfliisse zwischen den beteilig-
ten Funktionstré@gerunternehmen (sog.
kick-backs) im einzelnen ...........

(1) Die interne Verrechnung von
Vertriebskosten ................

Seite

506

506

511

511

516

518

518

522

525

529

536

536



(a) Ausgangspunkt: Die steuer-
liche Beurteilung der Ver-
triebskosten (Innen- und
AuBenprovisionen) ..........

(b) Typische Fallgestaltungen und
ihre konkreten LOsungsmoglich-~
Keiten ....ciuieeeneenenn SN

(aa) Darstellung ...........
(bb) Kritik wueevneennnennnn

-

(2) Sonstige interne Zahlungsfliisse

Steuerliche Analyse und Beurteilung ein-
zelner ausgewdhlter Aufwendungsarten ..

a.

b.

f.

Vorbemerkungen ......oae. [N .

Die Gebiihren filir Mischleistungen im
Baubetreuungs- und Treuhandbereich .

(1) Das Problem der wahlweise in die
Herstellungskosten einzubeziehen-
den allgemeinen Verwaltungskosten

(2) Folgerungen daraus fir die Gebilih-
renaufspaltung .....ccveevenvans

Aufwendungen zur Abdeckung von Finan-
zierungskosten sowie zur Finanzie-
rungsvermittlung und -bearbeitung ..

Aufwendungen im Rechts- und Steuer-
beratungsbereich .....vveeviiniennen

Aufwendungen zur Absicherung des
Immobilienengagements ..............

(1) Die Bedeutung des Risikorahmens
und der Bonit&dt des Garanten bzw,
Birgen fiur den Werbungskosten-
AnsSatZ ...ttt i

(2) Die steuerliche Qualifikation
wichtiger Geblhrenpositionen fiir
Absicherungsleistungen .........

(a) Im Finanzierungs-, Vermie-
tungs~ und Verwaltungsbereich
angesiedelte Garantien bzw.
Burgschaften ......cvvvuuvnn

(b) Im Bauerstellungsbereich ange-
siedelte Garantien und son-
stige Absicherungen ........

Sonstige Aufwendungsarten

Seite

536

541

546

546

549

551

551

553

553

557

558

561

563

565

565

569

570



- 18 -

Seite
5, Steuerliche Beurteilung von Gebiihren
bei Nichtinanspruchnahme der zugrunde-
liegenden Leistung bzw. zivilrechtlichen
Rickforderungsanspriichen .........c00.0. 573
ITI. Spezielle Probleme der zeitlichen Perioden-
zuordnung von Werbungskosten beim Bau-
herrenmodell .....ciirerenenosevvonnnnenss 577
1. Die zeitorientierte Werbungskostenzuord-
nung im Spannungsverhdltnis von herr-
schénder Lehre und Finanzverwaltungs-
AUFTASSUNE vutiinrvereronsonsecnsonanns 577
2. Funktion und steuerliche Relevanz von
Treuhand~Sonderkonten und Anderkonten 579
3. Steuerliche Beurteilung von Finanzie-
rungsgestaltungen entsprechend dem sog.
Berliner Modell und seiner Varianten .. 586
a. Die Modellgestaltungen ............ . 586
b. Steuerliche WUrdigung ......ceeeeees 588
4, Die Bedeutung der Verlustbegrenzungs-
und -verrechnungsvorschrift des § 21
Abs., 1 Satz 2 i.V.m. § 15a EStG fiur
eine Investition im Bauherrenmodell ... 592
D. Werbungskosten - Spezialitdten beim Erwerber-
1T L= 595
I. Grundiberlegungen zum Werbungskostenansatz
in modellkonzipierten Anschaffungsfédllen -
Strukturbedingte Gemeinsamkeiten und Unter-
schiede gegeniiber dem Bauherrenmodell .... 595
II. Die steuerliche Bedeutung von Hochstpreis-
garantien, Festpreisvereinbarungen und
variablen Differenzgebilhren fir den Wer-
bungskostenansatz im Erwerbermodell ...... 599
1. Problemstellung und kritische Analyse 599

2. GestaltungshinweisSe ......eeveeeneennns 602



Seite
III. Die steuerliche Qualifikation von Finan-
zierungsaufwendungen als Anschaffungskosten
der Immobilie oder sofort abzugsfdhige Wer-
bungskosten ...viueecenaeenn et 604
1. ProblemsStellUng «eeeeerrvenersnoneennns 604
2. Abgrenzungsleitlinien und Gestaltungs-
hinweise ....covuvuenn ettt an 606
a. Grundvoraussetzungen der Werbungs-
kestenqualifikation .....veeeeenson. 606
b. Beurteilung modglicher Gestaltungs-
varianten im einzelnen ............. 608
Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse ...... 613
Literaturverzeichnis ....c.uiiiernieotnneenneeanonns 620
Rechtsquellenverzeichnis ...iieeivevsnrenreeeenens 714
Urteilsregister ..uvieeeereseennennreeenanns PN 717
Verwal tUNgSanWeiSUNEeN .« uveeeenereeessoosnennnens 742
Symbolverzeichnis ....eecuvesecns et e et 746

Abkiirzungsverzeichnis ........ ettt e 748



